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Общая пояснительная записка

1.1. Основание для разработки проекта

-Постановление Главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 3628 от 
12.08.2014 г.

-Градостроительное задание № 76 от 28.08.2014 г. выданное Главным управлением архитектуры и 
градостроительства Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан;

-Задание ООО «Варна» на разработку проектной документации по планировки и межеванию территории;
-Задание на разработку специального раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. 

Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций».

1.2. Исходные данные для проектирования

-Исходные данные по территории, предоставленные компетентными организациями города;
-Топографическая съемка в М 1:500, выполненная МУП «АПБ» г. Уфы в 2014 г.;
-Заключение об инженерно-геологическим условиям, выполнено МУП «АПБ» г. Уфы в 2014 г.
-Информация о землепользовании, состоянии существующих жилого фонда, объектов социального, 

культурно-бытового обслуживания, производственных и коммунальных объектов; инженерно-транспортных 
коммуникаций и сооружений;

Характеристики участка

Проектируемая территория расположена в Калининском районе городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан.

Площадь территории в границах проектирования составляет 15,0 га.

Территориальная зона

     Проектируемая территория попадает в нижеперечисленные зоны:

Общественно-деловая зона ОД-3. – для широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций 
застройки, формирующей центры районного значения, включающий объекты социального, культурного, 
спортивного назначений.

Жилая зона Ж-3. - для многоэтажной застройки многоквартирными жилыми домами выше 6 этажей.

Инженерно-геологические условия

Проектируемая территория, в соответствии с приложением “Б” СП 11-105-97, ч. I, относится ко II (средней) 
категории сложности инженерно-геологических условий. 

В геоморфологическом отношении: территория приурочена к водораздельному пространству рек Белая и Уфа. 
Абсолютные отметки поверхности от 121,7 до 134,1 м. 

Геологический разрез: четвертичные и общесыртовые отложения.
Гидрогеология: Максимальный уровень подземных вод на территории прогнозируется на глубинах от 0,5 до 4,0 

м. 
Опасные физико-геологические процессы: В соответствии с классификацией СП 11-105-97, ч. II, участок 

располагается в пределах территории V (относительно устойчивой)  категории устойчивости относительно 
интенсивности образования карстовых провалов.

 Параметры планируемого строительства

Планируется изменение красных линий по ул. Первомайской и ул. Свободы. К территории квартала 
ограниченного ул. Первомайская, ул. Свободы, ул. Черниковская и ул. Кремлёвкая присоединяется участок 
территории общего пользования. Присоединяемый участок располагается на пересечении ул. Первомайской и 
ул. Свободы и имеет площадь 0,17 га (1656 кв. м.). В результате присоединения площадь квартала в красных 
линиях увеличивается с 8,79 га. до 8,95 га.

На остальном протяжении ширина красных линий по ул. Первомайской и по ул. Свободы остаётся без 
изменения.

Застройка

В ранее созданном проекте планировки и межевания территории квартала, ограниченного улицами Свободы, 
Черниковской, Кремлёвской и Первомайской в Калининском районе городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан разработанного ЗАО ТАФ «Архпроект» в 2009 году предусмотрен снос 2-х этажной застройки 
квартала.

На основании этого проекта сносу подлежат в настоящий момент существующие жилые дома находящиеся по 
следующим адресам: ул. Черниковская, д. 18; ул. Черниковская, д. 20; ул. Черниковская, д. 22; ул. Черниковская, 
д. 24; ул. 40 лет Октября, д. 33; ул. 40 лет Октября, д. 35 / ул. Кремлёвская, д. 21.

В настоящем проекте на месте сносимых 2-х этажных домов размещены многоэтажные жилые дома в 
соответствии с ранее разработанной проектной документацией.

Проектом предлагается размещение трехэтажного медицинского центра на пересечении ул. Первомаская и 
ул. Свободы. Здание центра размещено напротив существующего ТДК Первомайский и должно быть построено 
по подобному проекту. Здание ТДК Первомайский и здание проектируемого медицинского центра должны 
составить симметричную композицию относительно ул. Свободы.

Вход в проектируемы медицинский центр планируется осуществлять со стороны ул. Свободы.
Вокруг проектируемого здания медицинского центра предусмотрен проезд. Он необходим для обеспечения 

доступа к проектируемым и существующим зданиям пожарной техники, а так же для организации стояночных 
мест.

Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения

Расчёты культурно бытового обслуживания населения приведены на основании ранее разработанной 
документации по планировке территории.

В границах территории квартала отсутствуют общеобразовательные школы. Вопрос обеспечения учебными 
местами решается за счёт существующих и проектируемых школ находящихся на сопредельных территориях в 
границах радиуса доступности 500 м.

Обеспечить проектируемую территорию учебными местами возможно за счёт свободных учебных мест 
средней общеобразовательной школы №112 и за счёт размещения школы в квартале ограниченном ул. 
Кремлёвская, ул. Черниковская, ул. Коммунаров, ул. Кольцевая.

Проектируемый медицинский центр рассчитан на 300 посещений в день. Планируемое количество работников 
медицинского центра 100 человек.

Улично-дорожная сеть и транспорт
Территория проектирования имеет сложившуюся улично-дорожную сеть. С соответствие с ранее 

разработанной документацией в неё внесены изменения отражённые в данном проекте.
Улицы в границах территории проектирования имеет следующее значение:
Ул. Первомайская - магистральная улица городского значения регулируемого движения;
Ул. Свободы – магистральная улица районного значения
Ул. Черниковская и ул. Кремлёвская -  улицы местного значения
Для обслуживания проектируемого медицинского центра предусмотрен заезд с ул. Свободы
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Технико-экономические показатели

МУП “АПБ” г. Уфы

N п/п  Наименование показателей  Единица 
измерения  

Количеств
о   

1. Территория:       

1.1. Площадь проектируемой территории - всего га  15,02 

  в том числе: 

1.2.1. 
Проектируемая территория квартала в красных линиях 
в том числе территории: 

 га 8,95 

     - жилой застройки га  7,33 

     - детских садов  га 1,08 

   - участки прочих объектов га 0,54 

1.2.2. Территории общего пользования, всего га   

  в том числе:     

    - участки зелёных насаждений га 1,59 

    - проезды га 1,93 

   - участки закрытых автостоянок (площадь застройки) га 0,93 

    
- автостоянки для временного хранения и гостевые 
автостоянки 

га  0,44 

  - площадки га 0,83 

  - тротуары га 1,45 

1.3 Площадь застройки га 3,18 

1.4  Коэффициент застройки %  35,58 

1.5  Коэффициент плотности застройки %  102,00 

2.  Население         

2.1  Численность населения чел.  3664 

2.2  Плотность населения чел /га  239 

3  Жилищный фонд         

3.1  Общая площадь жилых домов  
кв.м общей 
площади 
квартир 

80634,50 

3.2  Средняя этажность застройки этаж  5 

3.3  Существующий сохраняемый жилищный фонд  
кв.м общей 
площади 
квартир 

34089,75 

3.6  Новое жилищное строительство - всего 
кв.м общей 
площади 
квартир 

46544,75 

3.7 Количество квартир квартир 344 
 

N п/п  Наименование показателей  Единица 
измерения  

Количеств
о   

4  
Объекты социального и культурно-бытового 
обслуживания населения 

      

4.1 
Встроенные объекты культурно-бытового 
обслуживания 

кв.м общей 
площади  

3913,49 

4.2.  
Существующие дошкольные образовательные 
учреждения: 

мест 315 

4.2.1 Детский сад № 152 мест 95 
4.2.2 Детский сад № 242 мест 220 

    

5  Транспортная инфраструктура         

5.1  
Протяженность улично-дорожной сети – всего, в том 
числе: 

км  1,39 

    
- магистральные улицы  общегородского значения 
регулируемого движения 

км 0,40 

  - из них магистральные улицы  районного значения  км 0,30 

  - улицы и проезды местного значения км 0,69 

5.2  
Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей 
в границах красных линий всего, в том числе: 

  маш.-мест 313 

    - постоянного хранения маш.-мест  131 

    - временного хранения маш.-мест  130 

  - гостевые автостоянки маш.-мест 48 

  - стоянки двойного использования маш.-мест 50 
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Схема расположения элемента планировочной структуры
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Схема современного использования территории и ограничений

МУП “АПБ” г. Уфы

Проект планировки территории квартала ограниченного улицами Свободы, 
Черниковской,  Кремлевской и Первомайской в Калининском районе 
городского округа город Уфа Республики Башкортостан



Схема планировочной организации территории

Условные обозначения
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Ведомость зданий и сооружений
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Схема обслуживания населения
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МУП “АПБ” г. Уфы

Проект планировки территории квартала ограниченного улицами Свободы, 
Черниковской,  Кремлевской и Первомайской в Калининском районе 
городского округа город Уфа Республики Башкортостан



Визуализация
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План границ земельных участков с оценкой изъятия земель
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МУП “АПБ” г. Уфы

Проект межевания территории квартала ограниченного улицами Свободы, 
Черниковской,  Кремлевской и Первомайской в Калининском районе 
городского округа город Уфа Республики Башкортостан


